UCHWALANR........
RADY GMINY KADZIDLO

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu dz. nr 1062/12 polozonej
przy ulicy Slonecznej w obrebie Kadzidlo

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 28 ust. 2 w zwigzku z art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.), Rada
Gminy Kadzidlo po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kadzidlo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§1. Uchwala si¢ Zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu dz. nr 1062/12 potozonej przy ulicy
Stonecznej w obrebie Kadzidto, zwany dalej planem.

§2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XIX/135/2025 Rady Gminy Kadzidto z
dnia 24 lipca 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego dla terenu dz. nr 1062/12 potozonej przy ulicy Stonecznej w obrebie Kadzidto.

§3. Uchwalony plan sktada si¢:

1) zczgscei tekstowej (ustalen) stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z czegsci graficznej w skali 1:1000 stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwanej w
dalszej czeSci rysunkiem planu;

3) zrozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) z danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§4. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu ustalone symbolami:
— UE-UB-UA - tereny ustug edukacji lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego
lub ustug biurowych i administracji;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspodtczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie;

10) szczegodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg¢ za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.



§5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

§6.

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony linig rozgraniczajaca,
oznaczony symbolem przeznaczenia terenu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu
lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ elewacji budynku od drogi, granicy
dzialtki lub innego terenu;

3) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie terenu, przy zachowaniu warunkoéw zawartych w
ustaleniach szczegétowych.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice obszaru 150,0 m od cmentarza;

6) granice stanowiska archeologicznego ujetego w systemie AZP;

7) wymiarowanie odlegtosci okreslone w metrach;

2. Pozostatle oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1, majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 11
Ustalenia ogolne dotyczace calego terenu objetego planem

§7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie zasad, zgodnie z oznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) dopuszcza si¢ wysuniecie przed nieprzekraczalng linie zabudowy takich elementow
budynku jak okapy i gzymsy do 0,8 m oraz balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie
i rampy do 1,3 m, z wylagczeniem linii zabudowy od strony lasu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza miejsc przeznaczonych do czasowego
gromadzenia odpaddéw oraz urzgdzen budowlanych i obiektow infrastruktury technicznej;

2) w zakresie kolorystyki 1 materiatéw elewacji budynkow ustala sie:

a) zakaz stosowania dysharmonicznej kolorystyki zdecydowanie odcinajacej si¢ od
otoczenia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie materiatdow takich jak: cegla ceramiczna, tynki tradycyjne,
kamien, drewno lub materiaty drewnopodobne, szklo lub ceramika w kolorystyce
nawiazujacej do cegly ceramiczne;j,

¢) zakaz stosowania na elewacjach budynkow blachy falistej i sidingu;

3) w zakresie wydzielenia nowych dzialek budowlanych obowigzuje zachowanie minimalnej
powierzchni dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie dziatlek mniejszych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek
wydzielanych w celu polepszenia warunkoéw zagospodarowania terendw sgsiednich;

4) w granicach planu nie wyznacza si¢ :

a) terenow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen, rekultywacji lub remediacji;

b) terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii
o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich stref ochronnych,

¢) terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*;

§8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:



1) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych
zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w odniesieniu do przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $§rodowisko obowigzujg przepisy odregbne;

3) tereny objete planem zlokalizowane sa w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) Subniecka Warszawska nr 215 — przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowac
rozwigzania techniczne i technologiczne uwzgledniajgce wymogi ochrony wod podziemnych;

4) w granicach calego terenu objetego planem obowigzujg dopuszczalne poziomy halasu w
srodowisku jak dla terenow zabudowy zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mitodziezy, stosownie do przepiséw odrebnych.

§9. Zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych
i elementdw przestrzennych zostaty okreslone w ustaleniach szczegoétowych dla terenow
zawartych w rozdziale III poprzez zapisy dotyczace parametrow i wskaznikow zabudowy oraz
geometrii i kolorystyki dachow.

§10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:
1) w granicach planu zlokalizowana jest cz¢$¢ stanowiska archeologicznego ujetego w systemie
AZP pod numerem 35-70/4 oraz gminnej ewidencji zabytkow;
2) w odniesieniu do obiektow i obszarow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz do
stanowisk archeologicznych obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami.

§11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako przestrzen publiczng wyznacza si¢ caly teren objety planem,
2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury, urzadzen
technicznych i zieleni zawarto w ustaleniach szczegdétowych dla danego terenu zawartych w
§22.

§12. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie:

1) caly teren objety planem zlokalizowany jest w zasiegu Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) Subniecka Warszawska nr 215, w granicach ktérego obowiazuja
przepisy prawa geologicznego i prawa wodnego;

2) cze$¢ terenu objetego planem zlokalizowana jest w obszarze 150 m odleglosci od czynnego
cmentarza, w granicach ktorego obowiazuja przepisy odrebne dotyczace cmentarzy;

3) tereny gornicze — nie wystepuja;

4) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepu;ja;

5) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepu;ja;

6) teren objety planem nie jest zlokalizowany w granicach krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym wojewoddztwa mazowieckiego.

§13. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalenia i podziatu;

2) dla procedur scalania i1 podzialu wszczgtych na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomosciami ustala si¢:
a) minimalna powierzchnie dziatki: 1000 m?
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
c) kat potozenia granicy dziatki wzgledem osi drogi zawarty w przedziale 90° +/ - 30°.



§14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
w granicach planu nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

§15. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - w granicach planu nie ustala si¢ szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania
terenOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych na zasadach
okreslonych w przepisach odr¢bnych,

b) wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposob
niekolidujacy z zabudowg i zagospodarowaniem okreslonym w rozdziale III ustalen
szczegdtowych;

w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w wode¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z istniejacej i
nowoprojektowanej sieci wodociggowej,

b) minimalne parametry sieci wodociggowej: DN 90;

c) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢é wymagania dotyczace
zaopatrywania w wode do celow przeciwpozarowych, w tym w zakresie lokalizacji
hydrantow zewngtrznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
przeciwpozarowej;

w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i komunalnych ustala sig:

a) odprowadzanie Sciekow bytowych i komunalnych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

b) minimalne parametry sieci kanalizacji sanitarnej: cisnieniowej DN 90 grawitacyjnej DN
110;

w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:

a) wody opadowe i1 roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, parkingow i placow
manewrowych nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci
dotyczacymi prawa wodnego,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy zagospodarowaé w granicach
wlasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sgsiednich;

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowy do sieci kanalizacji deszczowej;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych w formie
kablowych linii podziemnych lub linii napowietrznych,

c) minimalne parametry sieci elektroenergetycznej: 0,4 kV,

d) dopuszcza si¢ zasilanie ze stacji 15/0,4 kV poza obszarem planem;

w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac i realizowaé w formie linii napowietrznych,
kablowych lub bezprzewodowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi
nalezy je przebudowaé i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

a) wykorzystanie indywidualnych zrdédel ciepta z uzyciem technologii zapewniajacych
zachowanie norm emisji spalin wynikajacych z przepisoéw odrebnych;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych z
wylaczeniem urzadzen wykorzystujgcych energi¢ wiatru,

w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢:



a) gospodark¢ odpadami nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
zasadami okre$lonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzagdku w gminie;

b) obowigzuje zakaz unieszkodliwiania odpadow w granicach wtasnych dziatki lub terenu
elementarnego.

§17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) powigzanie obszaru planu z drogami publicznymi nastgpowaé bgdzie poprzez istniejgce i
projektowane zjazdy z ul. Stonecznej i ul. Le$nej;
2) remontowane, przebudowywane oraz budowane drogi powinny odpowiada¢é wymogom
stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

§18. Zasady lokalizacji miejsc postojowych:

1) w przestrzeni publicznej ustala si¢ nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w
granicach wilasnej dziatki lub jako wspdlne parkingi publiczne.

§19. Inwestycje celu publicznego:
1) w granicach planu nie ustala si¢ realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) w granicach planu nie ustala si¢ realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

§20. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie ustala si¢
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

§21. Ustala si¢ stawke procentowg sluzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

Rozdzial ITT
Ustalenia szczegolowe

§22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UE-UB-UA ustala si¢:

1. Przeznaczenie: tereny ustug edukacji lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug
biurowych i administracji.

2. Przeznaczenie uzupehiajgce: tereny ustug sportu i rekreacji.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m’;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu (podano
wymiarowanie);

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow - 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie
wigcej niz 14,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 8,0 m, dla
wolnostojacych, wiat i altan nie wigcej niz 5,5 m;

4) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci max.
45 stopni;

5) dopuszcza si¢ zastosowanie dachow zielonych (wegetatywnych);

6) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna lub inny materiat o podobnych zblizonych walorach
estetycznych w kolorze czerwonym, bragzowym lub szarym, przy czym dla dachow ptaskich
nie ustala si¢ pokrycia dachu;

7) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,7;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,60;

9) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: min. 0,20;



10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowej ustug plus 1 miejsce postojowe na 3
zatrudnionych;

11) w granicach terenu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne - obowiazuja ustalenia
zawarte w §10 uchwaty;

12) czgs$¢ terenu zlokalizowana jest w obszarze 150 m odleglosci od istniejacego czynnego
cmentarza, dla ktorej obowiagzuja przepisy odrebne.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe
§23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kadzidto.

§24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczqcy Rady Gminy



UZASADNIENIE

Uzasadnienie dotyczace opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenow dz. nr
1062/12 potozonych przy ulicy Stonecznej w obrebie Kadzidto sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 1.
poz. 538)

1) Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu dz. nr 1062/12 potozonej przy ulicy Stonecznej w obrebie
Kadzidlo stanowi czgSciowa zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kadzidto uchwalonego Uchwatg Rady Gminy w Kadzidle Nr XI11/89/2025 z dnia 31 stycznia 2025 r.
Ustalenia planu spelniaja przepisy art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym poprzez mig¢dzy innymi: okreSleniec wymagan ladu przestrzennego w ustalenia
szczegotowych dla terenow, okreslenie waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych poprzez
wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, okre$lenie wymagan ochrony
srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony. W ustaleniach planu uwzgledniono rowniez walory
ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Udziat
spoleczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostal zagwarantowany
W sposOb zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Wojt Gminy Kadzidto, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyl interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Sposob ksztattowania struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.
W zwigzku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktoérej mowa
w art. 32 ust.2:

Zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu dz. nr 1062/12 potozonej przy ulicy Stonecznej w obrebie
Kadzidlo jest zgodny z wynikami ,,Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kadzidlo oraz miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy (Uchwata Nr LXXV/647/2024 Rady Gminy Kadzidlo z dnia 29
kwietnia 2024 r.).

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Tereny objete ZPI zagospodarowany jest obecnie jako przestrzen publiczna — zespdt szkolny z
terenami rekreacyjno-sportowymi. Obszar objety planem jest juz uzbrojony w niezbedne sieci
infrastruktury technicznej i zagospodarowany. W zakresie rozwigzan komunikacyjnych teren objety
planem potaczony jest bezposrednio z drogami publicznymi (ul. Stoneczna i ul. Le$na).

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy zwigzanych z finansowaniem ze
srodkow publicznych.

Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod
funkcje przewidziane planem.



